CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
GACH NGOI TU SON Déc lip - Tw do - Hanh phiic
S8:7, { /NTS-TCKH
Viv: “Gidi trinh két qua KSKD, chénh
léch LNST quy 1/2026 so véi cing ky” Béc Ninh, ngdy 14 thdng 04 ndm 2026

Kinh giti: Uy ban chitng khoan Nha nwdée
S¢& giao dich chitng khoan Ha Noi

- Can it Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B6 tai hwéng dén v& cong bd-
thong tin trén thi trudng ching khoan.

- Céin ¢t Béo céo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén 31/03/2026.

Cong ty cb phan gach ngéi Tir Son (Ma chimg khoan: VTS) giai trinh két qua sén xuét
kinh doanh (SXKD) va chénh léch Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép (LNST) quy
1/2026 so vi eing ky ndm trude nhu sau:

i. Sé liéu chénh Iéch (VI\TB}

| o AP ' QE}\; |
: Chi tié ' . LS j
| e | Quy 1/2025 Quy 1/2026 Chénb léch |
. (2) (3) (4)=(3)-(2)
Lgi nhun sau thus - 11.240.270.709 -560.512.820 679.757.889

2. Giai trinh nguyén nhén:
- Cong ty tiép tuc dirng hoat dong san xuat tai 2 Nha may dé tip trung tiéu thy hang -
ton kho va trién khai thii tuc chuyén déi muc dich sir dung dit sang dat Nha 6.
- Doanh thu cho thué kho xudng ngén han ting cao, chiém 71%/Téng doanh thu quy
1/2026 nén da giam 10 so vai cung ky .
- Chi phi khdu hao tai san quy 1/2026 giam 183 tridéu ddng so véi cling ky
- Chi phi chi tr4 trg cAp thdi viée cho ngudi lao dong
Tir cac nguyén nhén co ban trén lam cho két qua SXKD quy 1/2026 bj am, dong thoi
1a nguyén nhan chénh léch ket qua LNST quy 1/2026 giam Io so vai cung ky quy 1/2025 1a
679.7 triéu dong.
Vay; Cong ty lam cong véan kinh trinh Uy ban ching khoan Nha nude, S¢ giao leh
chimg khoan Ha Néi va cac Nha dau tu duce biét.

Trén trong./.

Noi nhan:

- Nhu kinh giri;
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CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON
MST: 2300101958

BAO CAO TAI CHINH
QUY 1 NAM 2026

Bac Ninh, nam 2026




CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON

Puong Tréan Phu, T dan phd Tan Lap, Phuémg Tir Son,T.Bac Ninh

Bio cdo tai chinh

Quy 1/2026

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

Tai ngay 31 thdng 3 nim 2026

TAI SAN

A.  TAISAN NGAN HAN

. Tién va cic khodn tweng duwong tién
I. Tién

II.  Phu tw tdi chinh ngin han
1. Diutundm giir 3n ngay ddo han ngfin han

1. Céc khodn phai thu ngéin han
Phai thu ngén han ciia khach hang

Tra trirde cho ngudy ban nglin han

LS R O

Fhai thu ngén han khac

4. Dy phong phai thu ngan han khé doi

IV. Hang tén kho
I.  Hang ton kho
2. Du phong giam gi4 hang ton kho

V1. Thaisdn ngin han khac
Chi phi chér phan b ngén han
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée

k3 =

B. TAISAN DAI HAN

II. Taisan 6 dinh

1. Taisan ¢d dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon iy ké
2. Taisan cb dinh vd hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké

V1. Pdu tur tai chinh dai han
1. DPéutu gbp vén vao don vi khac

2. Dy phong ton that ddu tu vao don vj khac dai han

V11 Téaisin dai han khac
1. Chi phi chd phan ba dai han

TONG CONG TAI SAN

T]myét
minh

10

12

31/03/2026

01/01/2026

VND
15.846.124.381

509.032.643
509.032.643

11.400.000.000
11.400.000.000

723,718.356
1.977.857.616
114.955.0535

491.917.744

P G OO BTOh
(1.860.962.039

3.168.243.832
3.419.049.800
(250.805.968)

45.129.550
9.000.000

36.129.550

418.421.308
416.221.308
416.221.308
47.076.450.447
(46.660.229.139)
118.000.000
(118.000.000)

1.300.000.000
{1.300.000.000)

VND
16.305.108.741

646.018.899
646.018.899

11.400.000.000
11.400.000.000

724.310,977
1.980.857.310

113.421.332

453.5865.894

3.315.751.565
3.680.716.013
(364.964.448)

219.027.300
2.250.000

216.777.300

523.626.858
519.556.620
519.556.620

47.076.450.447

(16.556.893.827)
118.000.000

(118.000.000)

1.300.000.000
(1.300.000.000)

2.200.000 4.070.238
2.200.000 4.070.238
16.264.545.689 16.828.735.599




CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON
Dudng Trén Phi, T6 dan phd Tan Lap, Phuong Tir Son. T.Béic Ninh Béo cdo tai chinh
Quy 1/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Tai ngay 31 thing 3 nam 2026

(tiép theo)
Mi NGUON VON Thuyét 31/03/2026 01/01/2026
s0 minh

VYND VND

300 C. NQPHAITRA 4.501.535.778 4.505.212.868
310 L Ng ngén han 4.408.915.778 4.446.162.868
311 1. Phaitra ngudi ban ngin han 14 2.654.286.124 2.801.382.124
312 2. Nguoi mua tra tién trudc ngin han 33.030.801 33.030.734
314 3. Thué va cac khoin phai ngp Nha nude ngan han 15 67.980.919 177.300.140
315 4.  Phai tra nguoi lao dong 320.810.424 323.709.280
316 5.  Chiphi phai tra ngin han 16 73.066.667 117.646.667
319 6. Doanh thu chd phin bd ngan han 17 577.718.928 325.986.191
320 7 I8 523,740,043
330 . Ngdaihan 92.620.050 59.050.000
338 1. Phaitra dai han khac 18 92.620.000 59.050.000
400 D. VONCHU SG HUU 11.763.000.911 12.323.522.731
410 L. Vén chi so hitu 19 11.763.009.911 12.323.522.731
411 1. Vén gop ciia chi sé hitu 20.002.050.000 20.002.050.000
412 2. Thang du von : 1.593.954.840 1.593.954.840
414 3. Voén khée cia chi so it 20.082.069.246 20.082.069.246
415 4.  Cb phiéu mua lai cua chinh minh (2.050.000) (2.050.000)
418 5. Qu¥ dau tu phat trién 6.511.475.098 6.511.475.098
420 6.  Loinhufn sau thué chua phan phoi (36.424.489.273) (35.863.976.453)
420a LNST chua phén phi liny kén dén cudi ki trude (35.863.976.453)  (36.592.105.484)
420b LNST chuea phdn phéi ki niy (560.512.820) 728.129.051
440 TONG CONG NGUON VON  16.264.545.689 16.828.735.599

Nguoi lap TP.Tai chinh ké hoach
Nguyén Thi Mo Nguyén Thj Mo " Trén Xuin Hing



CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON

Dung Tran Pha. T6 din phd Tan Lip. Phuime Tir Son.T.Bac Nink

Béo cido thi chinh

Quy 172026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

MI enimigu

811

@1 1. Doanh thu bdn hing va cung cip dich vy
02 2. Cdc khoan giam triv doanh tho

10 3. Doanh thu thudn v bin hang va cung cip dich vy

Il 4. Gia vin hing bin

[
=
7

2 7. Doanh thu hoat dong 13i chinh
3 8 Chi phi tai chinh

Trong da: Ol phi 1ai vay

30 12, Lyi nhuédn (huiin (& hogt déng kinh doanh

I3, Thu nhap khac
32 14 Chi phi khac

4 15 Legi nhudn khae
50 16, Ting lgi nhugn ké todn trwée thué

31 17.Chi phi thué TNDN hién hanh
60 19, Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép

70 22, LAi co béin trén cb phitu

Newdi p

Nguyén Thi Mo

5. Lgi nhugin gp vé bin hing va cung cip dich vy

Cuy 1/2026

TP Tai chinh ké hogch

Neuyén Thi Mo

191‘:%7 \

04; Lt

Tir ngay Liy ké Tir ngi

'l'il:lgl‘.;l Quy 12026 Quy 1/2025 01/01/2026 dén 01/01/2025 dé
minh ngay 31/3/2026 ngiy 31/3/20:
VND VND VND VN

2 608,407,605 1.500.866.191 608.407.005 1.500.866.19
608.407.005 L500L866.191 608.407.605 1.50.866.19

3 220.909.509 1.460.692.670 220.909.509 1.460.692.67
387.498.09¢ 40.173.521 387.498.096 40.173.52

24 127.706.596 46.292.088 127.706.596 46.292.08
25 240,575,578 P 19.260.324 240.575.57
26 14255442 B63.626:45%4 101423544
(AOT.GRIERS) {1 T6B. 44 51 1 67.GR2.086) (1.163.344.511

27 818.182 58307 809 818182 68.397.89
28 93.648.916 140.324.097 93648 916 14{F324 05
{%2.830.734) {TE926.198) (92.830h.734) (71.926.198

{560,512.828} {1.246.270.70% {560.512.820) (L240.270.709

2] . = -

(560.512.820 {1.240.2706.70%) (560.512.820) (1.240.270.709
{280 (62 {280] {620

am 2026

A

Trin Xuin Hing




CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON

Bubng Trin Phi, T6 dan phd Tén Lap. Phudng Tir Son,T.Bic Ninh

Bao cdo tai chinh
Quy 1/2026

Ma
sb

01

02
03
04

n<
L1

08

09
10
11

-
“

I3
14

15
16

17
20
23

24

27
30

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Tie ngay 01/01/2026 dén ngay 31/3/2026
(Theo phirong phdp gidn tiép)

Liiy ké Tir ngay
01/01/2025 dén
ngay 31/3/2025

Tir ngay
. e Thuyét 01/01/2026 dén
CHETIRY minh ngay 31/3/2026
VND
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhugn trude thué (560.512.820)
2. Diéu chinh che cde khoin
- Khéu hao tai san cb dinh va bat dong san dau tu 103.335.312
- Céc khoan du phong (77.000.000)
- L. 16 chénh J&ch ty gia hdi dodi do danh gid lai céc -
- La&iQ 16t hoat ddng :i@u fir. tai chinh (127.706.596)
- Chi phf 131 vay =
Cac khoan digu chinh E;{.‘.é: -
3. !;g‘i H{m(m fir voat dong kink doank trude thay (66I1.884.104)
doi vén luww dpng
- Tang, giam cac khoan phai thu 189.295.863
- Tang. giam hang tén kho 261.666.213
- Tﬁng, giam géc khodn phai tra (khong ke lai vay (3.677.090)
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ngp)
- Tang, giam chi phi cho phan bo (4.879.762)
- Tang, giam chiing khoan kinh doanh =
- Chiphidi vavdatra =
- Thué thu nhap doanh nghiép di nép .
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh -
- Tién chi khdc cho hoat déng kinh doanh
Luu clhuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh (2719.478.878)

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1,

1

3.

Tién chi cho vay, mua cdc cdng cy ng cua don vi
khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ny cia
don v khac

Tién thu 13i cho vay, co tire va lgi nhuan duge chia

Luw chuyén tién thudn tic hogt dpng diu tw

(1.600.000.000)

1.600.000.000

82.492.622

82.492.622

VND

(1.240.270.709)

286.588.992

(46.292.988)

(999.974.705)

60.061.424
1.238.812.355
§71.348.681

12.120.711

(53.303.600)
1.149.064.866
(2.200.000.000)
1.200.000.000

19.619.564
(980.380.436)



CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON

Puémg Trin Phu, Té dan phd Tan Lap. Phueme Tir Son.T.Bac Ninh

Bdo cdo tai chinh
Quy 1/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/3/2026
(Theo phwong plidp gidn tiép)

Tir ngay Liiy ké Tir ngay
L g Thuyét 01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
sb minh ngay 31/3/2026 ngay 31/3/2025
VND VND
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 0. Tién thu tir di vay .
34 0. Tiéntrang géc vay -
40 Liru chuyén tién thuin tic hoat déng tiai chinh - -
50 Luu chuyén tién thuin trong ky (136.986.256) 168.684.430
60  Tién va tuong duong titn dda ky 646.018.899 569.919.353
61 Anh hudng cia thay d6i ty gia hoi dodi quy doi ngeai té )
70 Tién va twong duong tién cudi ky 3 509.032.643 738.603.783
Ngudi lap TP.Tai chinh ké hoach
Nguyén Thi Mo Nguyén Thi Mo Trén Xuén Hing



CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON
Budmg Tran Phi, T8 dan phd Tan Lap. Phirong Bdo cdo tai chinh
Tir Son.T.B&e Ninh Quy 1/2026

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
CQuy 1/2026

. PAC BPIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hiru von

Cong ty C6 phan Gach ngédi Tir Son (trude day 13 Cong ty Ca phin Viglacera Tir San) la Cong ty C6 phén duge
chuyén d6i tir doanh nghiép Nha nurdc 1a Cong ty Gém xéy dung Tir Son theo Quyét dinh sé 1729/QD-BXD ngay
04 théang 11 nim 2004 cta Bé trudéng Bo Xy dung. Céng ty hogt dong theo Gidy dang ky kinh doanh sb
2103000081 ngay 13 théng 12 nim 2004 va Giay ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phin sé
2300101958 thay d6i 1an thir 10 ngay 27 thang 06 nam 2025

Vén diéu 1é cla Céng ty la 20.002.050.000 VND (Hai muoi v, khéng trim linh hai triéu dong, khéng trim nim
muai nghin déng). tuong dwong 2.000.205 ¢6 phén, ménh gid mét cb phan la 10.000 VND.

Téng s6 nhan vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 03 nam 2026 la 18 ngudi (ngay 31 thang 12 ndm 2024: 2]
ngudi).

Tru of chink efs Cfine tv durec

Hoal a0ng chinh rong k¥ hién tai cira Cong 1y bao gém san xuat kink doanh gach ngdi. cho thué kho xudne
Chu ky san xuét, kinh doanh thongthtrbng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng cia Cong ty 13 12 thang.

CAu tric doanh nghiép

Cing ty cd ciac don vi true thude sau: bia chi
Nha may Tir Son Phuémg Tur Son, tinh Bac Ninh
Nha may Hai Duong Phirémg Thanh Béng, Thanh phd Hai Phong

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
. Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké toan

Ky ké toén nam ctia Céng ty theo nam duong lich bét déu tir ngay 01/01 va két thuc vao.ngay 31/12 hang nam.
Don vj tién 1€ str dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND).

. Chuln mye va Ché a§ ké toan 4p dung

Bao cdo tai chinh cla Céng ty dugc trinh bay bing d‘onu Viét Nam( ‘VND™) theo nguyén tac gid gbe va phi hop
vai Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muyc ké toan Viét Nam do B Tai chinh ban hanh

Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuén muc ké todn Viét
Nam (Dot 1);

Quyét dinh 6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 niim 2002 vé viéc ban hanh séu Chuin muc ké toan Viét
Nam (Dot 2);

Quyet dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh séu Chudn muc ké toan Viét
Nam (Pot 3);

Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viée ban hanh sdu Chuin myc ké toan Viét
Narn (Dot 4); va

Cong ty &p dung ché dé ké todn theo Théng twr 99/2025/TT-BTC ngay 27/1 0/2025 hudng dan Ché do ké toan
doanh nghiép, c6 hiéu Jyc thi hanh tir ngay 01/01/2026

>



CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON

Buong Tréan Pha, Té dan phé Tan Lap. Phuong Bio céo tai chinh
Tir Son,T.Béc Ninh Quy 1/2026
2.3 . Tién va cic khoan twong dwong tién

2.6

2.9

Cée khoan tuong duong tién la cde khoan dau tw ngn han c6 thoi gian tha hdi khéng qua 03 thang ké tir noay diu
tu. o tinh thanh khoan cao, cd kha niing chuyén dbi dé dang thanh cic lugng tién xac dinh va khéng co¢ nhitu rii
ro trong chuyén dai thanh tién,

. Hang tén kho

Héng tén kho dugc ghi nhan theo gi4 thip hon eiita gia thanh dé dua méi san pham dén vi tri va diu kién hién tai
va gié trj thuén c6 thé thye hién duoe.

Gia tri thuan ¢6 thé thuc hién duge 1a gid ban ude tinh cia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thurtmg
trir chi phi udce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Cong ty ap dyng phuong phap ké khai thuémg xuyén dé hach toan hang tdn kho voi gid tri duoc xac dinh nhur sau:
Neuyén ligu. nhién figu, vdt li¢u, cong - chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén.
ei, dung cu. hang hoa

Thank phim va chi phi

Dur phong giam gid hang tén kho

Du phong giam gid hang ton kho dugc trich lap cho phén gi tri du kién bj tdn thit do c4c khoan suy gidm trong
gid tri {do giam gid. hu hong, kém pham chét. v.v.) c6 thé xdy ra dbi voi nguyén liu, vat Tiéu va hang héa ton kho
thude quyén s& hitu cia Cong ty dua trén bang chimg hop 1y v& sir suy giam gi4 tri tai ngay két thic ky ké todn,

S6 tiang hoic gidm khoan dy phong giam gia hang tén kho duoc hach ton vao gid von hang ban trén béo cao kéi
qud hoat dong kinh doanh .

. Céc khoan ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén b4o cdo tai chinh theo gia trj ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va
phai thu khée sau khi cén trir cac khodn du phong dugce ldp cho cde khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hign phén gid trf cia cac khoan phai thu ma Cong ty dyr kién khong c6 kha nang
thu hoi tai ngay ket thic ky ké toan. Tang hoc giam sé du tai khoan du phong duge hach toan vao chi phi quan Iy
doanh nghiép trén béo cdo két qua hoat déng kinh doanh .

. Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Téi san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén eia trir di gid tri khiu hao Ity ké.

Nguyén gid tai san ¢ dinh hitu hinh bao ebm gia mua va nhiing chi phi ¢é lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san
vao hoat déng nhu dy kién.

Céc chi phi mua sim, nang cdp va ddi moi tai san ¢ dinh duge ghi tang nguyén gid cia i san va chi phi bao tri,
stra chira dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hiru hinh dugc ban hay thanh 1y, cic khoan I4i hozic 13 pht sinh do thanh 1Y tai sén (14 phén
chénh Iéch gitta tién thu thudn tir viéc ban tai san voi gid tri con lai cia tai san) duoe hach todn vio bio cio két
qua hoat déng kinh doanh .

. Thué tai san

Vige xac dinh mgt théa thugn ¢6 phai 14 thoa thuan thué tai san hay khong dya trén ban chét ciia théa thudin d6 tai
thai diém khoi ddu: lidu viéc thuc hién thoa thudn nay cé phu thudc vio viée sir dung mét tai san nhit dinh va thoa
thuén cé bao gdm didu khoan vé quyeén sir dung tai san hay khéng.



CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON

Bubng Trén Pha, T6 dan phd Tan Lép, Phueme Bio cio tai ehinh
Tir Son.T.Bac Ninh Quy 1/2026

2.9

2.10

Thoa thudn thué tai san duge phan logi 1a thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai sin bén cho thué chuyén giao
phan Ion riti ro va lgi ich ghn fién v6i quyén s& hitu tai sén cho bén di thué, TAt c4 céc thoa thudn thué tai sin khac
duge phén loai 1a thué hoat dong.

Trong trucng hgp Cong ty la bén df thué

Céac khoan tién thué theo hop déng thué hoat déng duge hach toan vao bao cdo két qua hogt ddng kinh doanh theo
phueong phép dudng thing trong thai han cua hop dong thué,

Trong trirdng hop Cong ty la bén cho thué

Téi san theo hop déng cho thué hoat déng dugc chi nhdn 1a tai san ¢d dinh trén bang cin dbi ké todn . Chi phi trye
tiép ban déu dé thuong thio thoa thun cho thué hoat dong duoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh khi
phaét sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat dong dugc hach todn vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh theo phuong phap
duong thang trong thoi gian che thué.

. Tai san cd dinh v6 hinh

Tai san ¢6 dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gia trir di gid tri hao mén Iy ké.

T £ . -
Nowvén i an ¢¢ dinh v hinh bao 26m

¥
1o

Khi tai san cb dinh vé hinh duoc ban hay thanh Iy, cac khoan 12 hoiic 15 phét sinh do thanh ly tai sin (1a phén
chénh Igch gira tién thu thuln tir viée ban tai san véi gia trj con lai cia (i san) duoc hach todn vao bao cao két
qua hoat déng kinh doanh .

Quvén sir dung dar

Tién thué @t tra rude cho cac hop déng thué dét ¢6 hicu lye trude nam 2003 va duge cdp Gidy chimg nhan quyén
str dung dat dugc ghi nhén la tai san c6 dinh v6 hinh theo quy dinh ciia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC do Bé Tai
chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013 huéng din ché d6 quan Iy, st dung va trich khu hao t4i san cé
dinh (“Théng tu 457),

. Kh#u hao va hao mon

Khau hao tai san ¢é dinh htu hinh va hao mén tai san ¢6 dinh v6 hinh duge trich theo phuong phap khéu hao
dudng thang trong sudt thai gian hitu dun 2 woc tinh cia cac tai san nhu sau:

Nha ciia, vit kién tric 10 - 25 nam
May méc, thiét b 07 - 15 nam
Phuong tién van tai, truyén dén 07 - 10 nam
Trang thiét bi van phong 06 nam
Phan mém may tinh 4 nam

Quyén sir dung dét ¢6 thoi han
Quyén sir dung dét vé thoi han
Cac tai san khac

. Bét dng san dau tur

Bét dong sén ddu tr duoc thé hién theo nguyén gid bao g6m ca céc chi phi giao dich lién quan trir di gié tri khéu
hao Iy ké. Di véi bat dong san dAu tu ndm giir chér tang gid, Cong ty khéng trich khiu hao ma xéc dinh tén thét
do giam gid 1.

Cée khoan chi phi lién quan dén bét déng san dau tr phat sinh sau ghi nhén ban dau &uoc hach toén vao gia tri con
lai cla bit déng san dau tu khi Cong ty c6 kha néng thu duge cac loi ich kinh Fé" trong tuong lai nhidu hon mac
hoat déng dugc dénh gia ban ddu cua bét dong san déu tr d6.

Khéu hao bét ddng san dau tw duoge trich theo phuong phap duong thing trong sudt thoi gian hitu dung wdoc tinh
cuia cde bit déng san nhu sau:
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Co s¢ Ha ting XX - XX nam
Tai san khac XX - XX nam
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. Chi phi di vay

Bét dgng san dau tu khong con duge trinh bay trong bang cén dbi ké toan sau th da ban holc sau khi bat déng
san ddu tu da khing con duge sir dung va \cef théy khéng thy duoe loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh |y
bat déng san du tu d6. Chénh léch gitra tign thu thudin tir viée ban tai san véi gia tri con lai ciia bit ddng san déu
trr duge ghi nhédn véo bao cao két qua hoat déng kinh doanh trong k¥ thanh 1.

Viée chuven tir bat déng san chi so hitu sir dyng hofic hang ton kho thanh bat dong san ddu tu chi khi ¢6 sy thay
d6i vé myc dich sir dung nhu rudng hcp chi s& hitu chédm dit st dung tai san d6 va bt diu cho bén khac thué
hoat déng hoic khi két thic giai doan x&y ding, ‘v’Je‘, chuyén tir bt ding san dau tu sang bat déng sin chil s¢ hitu
st dung hay hang tén kho chi khi ¢6 sir thay déi vé muc dich str dung nhu céc trudmg hQ’p chii s hiru bat dau sir
dung tai san nay hogc bt ddu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bit dong sén ddu tw sang bit dong san
chu s& hitu sir dung hogie hang tdn kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gid tri con lai clia bdt dong san tai ngay
chuyén doi.

Chi phi di vay lién quan true tiép dén viéc mua sam. xay dung hodic hinh thanh | mit 121 san cy thé ¢dn ¢6 mot thai
glan du dal de co thé dua vao str dung theo muc d:ch dmh truéc hode dé bén ban duge vén hoa vao nguyeén gia cia
tai san do.

. Chi phi chér phan bb

Chi ph1 chr phén b6 bao gdm cdc chi phi chi pham bd ngén han hodc chi phi ch phén bé dai han trén bang cin
dbi ké 10dn va duge phan bb trong khoang thai gian chd phan bo hofie thdi gian céc loi ich kinh & wong Gng
dugc tao ra tir céac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau dy dugc hach todn vao chi phi cher phan bd dai han dé phan bé dan vio bdo cao két qua hoat
dong kinh doanh :

> Chi phi cho phén bb vé thué co s ha ting:

» Céng cu dung cu xuat dimg trong nhiéu nam véi gid tri 1on:
»  Chi phi sita chira tai san ¢d dinh phét sinh qua I6n: va

» Cac chi phi khac.

Tién thué dit ché phin b

. Cae khoan déu tu

Dau e vio COng Iy con

Céc khoan diu tu vao coing ty con ma trong d6 Céng ty nam quyén kiém sodt dugc trinh bay theo phuong phap gia
ghc.

Céc khoan phan phéi ma cdng ty me nhdn dugc tir 6 lgi nhuén liy ké cua cac cong ty con sau ngay Céng ty nim

quyén kiém soat duoc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh . Céc khoan phan phéi khac duoc xem nhu phéan thu
hoi ciia céc khoan ddu tu va duge trir vao gid tri déu tu,

Dau tiw viio cde céng tv lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két ma trong dé Céng ty c6 anh hudng dang ké duge trinh bay theo phuong
phap gia gbe.

Céc khoan phan phéi thudn lity ké cua cac cong ty lién két sau ngay Céng ty co anh hlrcmg dang ké dugc ghi nhan

vao béo cdo két qua hoat dng kinh doanh . Cdc khoan phan phdi khéc duoce xen nhu phén thu hdi cac khoan déu
tu va duoc trir vao gid tri dau tu.
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Cic khoan dau tir vao céc cong ty Jién két dugc hach toan theo phuong phap vén chii s& hitu. Cang ty lién ket la
cding ty ma trong d6 Cong ty ¢d anh huong dang ké nhung khong phai a céng ty con hay céng ty lién doanh cia
Céng ty. Théng thuéng. Cong ty duge coi 14 ¢6 anh hudng dang ké néu s& hitu trén 20% quyén bo phidu & don vi
nhin déu tur.

Theo phuang phap vén chi s¢ hitu, khoéin dau tir duge ghi nhén ban diu trén bang cin déi ké toan hop nhét theo
gid gbe, sau dé duge ditu chinh theo nhitng thay ddi cua phéan sor hitu cia Céng ty trong gi4 tri tal san thudn ciia
céng ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phét sinh tir viée dau tw vao cong ty lién két duge phin énh trong
gi4 tri con lai cia khoan dau tu. Tap doan khéng phén b loi thé thuong mai nay ma hang nam thie hién dénh gia
xem loi thé thuong mai cé bi suy giam gid trj hay khéng. Béo céo két qua kinh doanh hop nhat phan énh phan s&
hiru eha Tap doan trong bdo cdo két gua hoat dong kinh doanh cua céng ty lién két sau khi mua.

Phén s& httu cua nha ddu e trong lgi nhudn/(13) cia céne ty lién két sau khi mua duge phan anh trén bao cdo két
qua kinhi doanh hop nhét va phin s& hitu ciia nha déu tr trong thay d6i sau khi mua cia céc quy coa cdng ty lién
két duge ghi nhén vao cac quy. Thay ddi Ity ké sau khi mua duoc diéu chinh vao gid tri con lai cia khoan du tu
vao cong ty lién két. C& tie nhan duoc/Loi nhuan duoe chia tir cong ty lién két duoe cén trir vao khoan déu tu vao
cong ty lién két.

Clutng khodn kink doanh vé ddu tie gdp vén vita don vi khde
Chirng khoén kinh doanh va ddu tu gép vdn vao don vi khac duoc chi nhan theo gia goc.

D phéng giam gid iri cdc khoan chitng khodn kink doanh va ede khodn ddu te gép von

D phﬁmg durge Iap'chu vigc giam gia trj clia cc khoan chimg khodn kinh doanh va cac khoan diu tu gép vén vao
ngay két thic ky k& todn theo hudng dan ctia Thong tu sb 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 7
thang 12 nam 2009 va Théng tu s6 89/2013/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 nam 2013. Ting
hodic giam s6 du du phong dwoe hach toan vao chi phi tai chinh trong bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh .

D tu nim gife dén ngdy ddo han

Cac khoan dau tu nim giir dén npay dao han dugc ehi nhan theo gid gde. Sau khi nhan ban déu, cac khoan déu tir
nay dugc ghi nhan theo gid tri ¢6 the thu hoi. Cac khoan suy giam gia tri cia khoan déu tr néu phat sinh duoc hach
todn vao chi phi tai chinh trong nam trong bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh va gidgm trir truc tiép gia tri diu
.

. Cac khoan phai tri va chi phi trich trude

Céc khoan phai tra va chi phi trich truée duge ghi nhén cho sb tién phai trd trong twong lai lién quan dén hang héa
va dich vu da nhan duoc khéng phu thudc vao viée Cong ty di nhan duge héa don ciia nha cung cip hay chua,

. Trg chp théi viée phai tra

Tro cép théi viée cho nhén vién duoc trich truée vio cubi mdi ky bao cdo cho toan bd ngudi lao dong da lam viée
tai Cong ty dugc hon 12 thang cho dén ngay lap bang cin déi ké ton theo ty 1é mpt nira mire lwong binh quén
thang cho mdi nam lam viée tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2008 theo Ludt Lao ddng va cdc viin bin hudng din
¢é lién quan. Miic luong binh quén théng ding dé tinh trg cip thoi vide s& duoce diéu chinh vao cudi mbi ky bao
céo theo mirc luong binh quan cia séu thang gén nhét tinh dén thoi diém Iap bao cdo. Tang hodc giam trong khoan
trich truée nay ngoai trir phén thanh toan thue & cho ngudi lao déng s& duge ghi nhin vao bao cdo két qua kinh
doanh. . !

Khoan tro cdp théi viéc trich truée nay duge siv dung dé ted trg cép thoi viée chg ngudi lao dong khi chim dirt hop
dong lao dong theo Diéu 48 cia BS ludt Lao dong.

. Cae khodn du phong

Lh
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Cong ty ghi nhin dy phang khi c6 nghia vu no hién tai (nghfa vu phap ly hogc nghia vu lién do1) 12 két qua cua

o [ - £ 2 o n i . - - i £ - 2 .
mot su kién da xay ra trong qua khir. Viée thanh toén nghia vy ng nay co thé s8 dan dén su giam sat vé nhitng loi
fch kinh té va Céng tv co thé dua ra dugc mét udc tinh dang tin cdy vé gié tri cia nghia vu ng dé.

. Doanh thu che phén b

-

Doanh thu chd phén b6 gdm doanh thu nhdn trude nhu: s6 tién ciia khach hang 44 tré trude cho mét hodic nhicu kY
k& toan vé cho thué tai san.

Doanh thu ché phén b6 duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo sd tién duoc xée dinh
phit hop véi tirng ky ké todn.

. Che nghiép vu biing ngoai t¢

Cac nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién 1€ khéc voi don vi tién té ké todn cua Cong ty (VND) dirge hach todn
theo chinh sach ké todn ma don vi dang ap dung theo quy dinh tai Diéu 69. Tai khoan 413 Chénh léch ty gid hoi
dodi - Théng tu 992025/ TT-BTC:

Tai théi diém két thic ky ké todn, doanh nghiép phai danh gid lai sb du cac khoan muc tién € cé gbe ngoai té theo
ty gid mua ban chuyén khodn trung binh ciia ngéin hang thwong mai noi Céng ty thudng xuyén co giao dich.

Vi chu so hitu

Vén ddu tu cua chi s hitu dugc ghi nhan theo s6 von thuc gop cia chu so hitu.

Thang du vén cé phin phan anh chénh léch gitta ménh gia, chi phi truc tiép lign quan dén viéc phat hanh cé phiéu
va gi4 phét hanh ¢ phiéu (k& ¢i cc trudmg hop tai phat hanh ¢d phidu quy) v& ¢6 thé 12 thing du duong (néu gia
phat hanh cao hon ménh eid va chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh ¢é phiéu) hosc thing du dm (néu gia
phat hanh thip hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Céc qu§ khdc thude vén chit s& hitu dé phan énh sb hién c6 va tinh hinh tang, giam cic quy khac thude ngudn vén
chit s& hitu. Cée qui khéc thude ngudn vén chil s¢ hiru duoc hinh thanh ta loi nhudn san thué chua phén phéi.
Viée trich va sir dung quy khdc thude ngudn vén chi s& hitu phai theo co ché tai chinh hién hanh déi véi timg loai
doanh nghiép holc theo quyét dinh cta chi s& hivu.

Cb phiéu mua lai cua chinh minh dé phan nh gid tri hién ¢6 va tinh hinh bién dong tang, giam gia trj cb phiéu quy
hoic ¢b phiéu da phat hanh bai cong ty ¢b phén va duge mua lai bai chinh céng ty dé.

Chénh l&ch danh gi4 lai tai san phan dnh chénh léch phat sinh do viée Céng ty me ghi nhén tang gia tri cac khoan
dhu tu vao céng ty con va cong ty lién két khi xac dinh gid tri doanh nghiép dé cd phan héa va khi danh gi lai tai
thai diém ban giao sang céng ty ¢6 phén. Chénh Iéch nay duogc ghi giam vao khoan muc chénh léch danh gia lai tai
sn trén bao céo tai chinh hop nhét theo huéng din cia Thong tw 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan anh két quéa kinh doanh (1ai, 1) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phan chia loi nhudn hoae xir 1y 18 ciia Téng Cong ty. Viéc phan phéi loi nhudn dugc thuc hién khi Tong Cong
ty ¢é loi nhudn sau thué chira phan phéi khéng vurot qué mire 1oi nhuan sau thué chua phan phéi trén Béo céo tai
chinh hop nhét sau khi da loai trir anh hudng cia cic khoan 14 do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Trudng hop
tra co tirc, 1gi nhudn cho chu s hitu qua mic s6 lgi nhuan sau thué chira phan phéi duge ghi nhan nhur truong hop
giam vén gop. Loi nhuén sau thué chua phén phdi c6 thé duge chia cho cac nha déu tr dya trén t 1§ gép vén sau
khi duge Dai hi dong cd déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy theo Diéu 18 Téng Cong ty va cic quy
dinh cia phép luit Viét Nam.

Phén chia lgi nhuén

Loi nhudn thudn sau thué thu nhip doanh nghiép c6 thé duge chia cho cde nha ddu tu/cd dong sau khi duge céc
chp c6 thim quyén/ dai hdi déng cb déng phé duyét va sau khi 4 trich l3p cdc quy du phong theo Piéu 18 ciia
Céng ty va cac cong ty con va cac quy dinh cia phap ludt Viét Nam.
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Céng ty trich lp c4c qu§ du phong sau tir lgi nhufin thudn sau thué thu nhdp doanh nghidp cia Cong ty theo de
nighj cioa HGi d6ng Quan tri va duge cde cb dong phé duyét tai dai hdi dong cd ddng thuong nién:

»  Quy dau tu va phat trién

Qu§ nay duogc trich 1dp nhim phyc vu viée mé rdng hoat dong hodc dau tu chiéu sau cia Céng ty.

» Qu¥ khen thudng. phiic lgi

Quy nay duoc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vét chat, dem lai lgi ich chung v& nang cao phie lgi cho
cong nhan vién. va dugc trinh bay nhu mdt khoan phai tra trén bang cén déi ké toan.

» Co tic

C tire phai tra cho céc ¢b dong dugc ghi nhan 12 khodn phéi tra (rén Bang Cén d6i ké toan cua Cong tv sau khi ¢6
théng bdo chia cé tirc clia Hi déng quan trj Cong ty va cdc cOng ty con vé thong bao ngay chdt quyén nhén cia
tire cia Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam,

. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty o kha nang nhdn duge cac lgi ich kinh té c6 thé xde dinh dugc mét cach
chic chan. Doanh thu dugc xé4c dinh theo gia trj hop Iy cia cac khoan da thu hodc s& thu dugc sau khi trir di céc
khoan cht;t khau thucnw mai. gidm gid hEil'lE ban va hang bén bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing

ok 2 B EE o o Rk R = 4 oL L TAS . S i e E. TR U P, TN SR S S Iy SO, O E & e Yo
= Flan won o1 ro va Qi ien Ly ST Vol quyen s Ul san p lam [OEc nang hog aa d-,_:,_n._ l.,'-.-__“\,l; Eiag ¢ nguoi

mua;

- Téng Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang héa nhur ngudi so hiru hang hoa hodic quyén kiém sodt
hang hoa:

- Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chin:

- Téng Cong ty da thu duoc hoge s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xdc djnh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hing.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip d]ch Vil ducrc ghi nhén khi két qua cua giao dich doé duge xac dinh mét cach
dang tin cay Trum'n;: hop giao dich vé cung -::ap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong
ky Lheq két qua phan cong viéc da hoan thanh !._31 ngay cuﬁl Bing can d6i ké toan cua ky do. Két qua cua giao dich
cung cap dich vu duge xac dinh khi théa man tat ca cde diéu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chan:

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu d6;

- Xéc dinh dugc phin céng viée di hoan thanh vao ngay lip Bang cén dbi ké todn;

- Cé kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

Doantr thu hoat ddng 1847 chinh

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién I4i phat sinh trén co so don tich (co tinh dén loi tie ma tai san dem lai) trir khi
kha nang thu héi tién 1ai khéng chic chin.

Cé6 tire

Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén duoc nhdn khodn thanh todn ¢d tire ciia Cong ty duge xac lép.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué 1ai san theo hop dong thué hoat dong duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
theo phueng phap duomg thing trong sudt thiri gian cho thué.

Hop dong xdy dwng
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Khi két qua thuc hién hop dong xdy dyng c6 thé duge udc tinh mét cach dang tin cdy. thi doanh thu va chi phi lién
quan dén hop déng duge ghi nhén twong ng véi phin céng viée @3 hoan thanh vao ngay két thiic ky ké todn bing
céch [so sdnh t¥ € ca chi phi cua hop déng phét sinh cho phén céng viée d8 duge hoan thanh dén ngay niy so vdi
tong chi phi hop déng/hodc dya vao khoi lugng cong viée hoan thanh thye 1 ctia du 4n,] trir khi ty 1€ nay khéng
dai di€n cho mie &§ hoan thanh., Céc khoan ting giam khi thuc hién hop dbng, cac khoan tién thudng va cac
khoan thanh todn khéc chi dugce tinh vao doanh thu khi di dirge théng nhat véi khéch hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xdy dung khong thé udce tinh duge mot cach ddng tin céy, doanh thu chi duge ghi
nhén tuong duong véi chi phi cia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra 12 twong doi chic chan. Chi phi caa hop
dbng chi dwge ghi nhén 1a chi phi trong k¥ khi cdc chi phi nay d4 phat sinh.

. Thué

Thué thu nhdp hién hanh
Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va céc kv trude duoe xc dinh bang so tign dy
kién duac thu hoi tir hodic phai nép cho co quan thué, dua trén cac mirc thué sudt va cac luat thué co hiéu luc dén
ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trudng hop thué thu nhap phat
sinh lién quan dén mot khoan muc durge ghi thang vao vén chi s& hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhép hién

Forme of 7 5 It ofy o

1 cling dirge ghi nhén true tigp vao von chi ¢ hiu,

dyr dinh thanh to2n th

Thué thu nhdp hodn lai
Thué thu nhap hofin lai duge xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic ky ké todn gitia co so
tinh thué thu nhdp cla cac tai san va ng phai trd va gi4 tri ghi sd ciia cdc khoin muc nay trong bio céo ti chinh.

Thué thu nhap hodin lai phai tra duge ghi nhdn cho tét ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhdp ho#n lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau caa mét tai san hay no phai tra tir mét giao dich
ma giao dich nay khéng ¢6 anh hudng dén loi nhuan ké todn va loi nhudn tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué)
1ai thoi diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thei chju thué gin lién véi cac khoan dau tr vao cong ty lién két va cac khoan vbn gép lién
doanh khi Cong ty c6 kha ning kiém sodt thai gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam thoi va chic chan khoan
chénh l&ch tam théi s& khéng duge hoan nhap trong tuong lai ¢o thé du don.

Tai sén thué thu nhap ho@n lai can dugc ghi nhan cho 1t ca cac chénh 1ech tam thoi duoce khiu trir, gia tri duoc
khau trir chuyen sang céc nfim sau cia cac khoan 18 tinh thué va cde khodn uu dai thué chua st dung, khi chic
chén trong tuong lai s& c6 lgi nhufn tinh thué dé st dung nhiing chénh 16ch tam thoi duge khu trir, céc khoan 13
tinh thué va cac uu dai thué chua sir dung nay, ngoai trir :

™ Tai san thue hodn lai phat sinh tir ghi nhdn ban d4u ciia mot t4i san holic ng phai tra t& mbt giao dich ma giao
dich nay khong c6 anh huéng dén loi nhugn ké toan va lgi nhudn tinh thué thu nhép (hofic 16 tinh thué) tai thoi
diém phat sinh giao dich;

> D6 voi cac chénh Iéch tam thai duge khau trir phét sinh tir cac khoan dAu tu véo cée cong ty lién két va cac
khoan vén gép lién doanh, tai san thué thu nhép hodn lai dioc ghi nhan khi chic chin 1a chénh lénh tam thoi sé
dugc hoan nhép trong tromg lai co thé dur doan duoc va ¢o loi nhuan chiu thué dé sir dung duwoc khoan chénh
1éch tam thoi dé.

Gid tri ghi 6 cla tai san thué thu nhip hofin lai phai duge xem xét lai vio'ngay két thiic ky ké toan va phai giam
gid trj ghi s cla tai san thué thu nhap hon lai dén mirc bao dam chic chin eé di Igi nhuén tinh thué cho phép lgi
ich ctia mét phin hodc toan bé tai san thué thu nhép hoan lai duge sir dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai
chura duge ghi nhan trude day duge xem xét lai vao ngay két thic ky ké todn va duoc ghi nhan khi chic chin c6 di
lgi nhudn tinh thué trong trong lai dé co thé sir dung céc tai san thué thu nhip hoan lai chua ghi nhan nay.



CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON

Budng Tran Pha, Té dan phé Tén Lap. Phutmg
Tir Son.T.Bac Ninh

Bdo edo tai chinh
Quy 1/2016

Tai san thué thu nhdp ho#n lai va thué thu nhip hodn lai phai tra duoc xdc dinh theo thué suat dy tinh s& ap dung
cho k¥ ké todn khi 1ai san dugc thu hdi hay ng phai tra duge thanh todn, dua trén cic mue thué sudt va Tudt thué cé
hiéu luc vao ngay két thie ky ke todn.

Thué thu nhap hodin lai dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trirdng hop thué thu nhip phat
sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thing vao von chii s& hitu; trong trudmg hop nay. thué thu nhédp hoan
lai ciing dugc ghi nhan true tiép vao von chu so hitu.

Céng ty chi duge b trir céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Céng ty cé quyén
hop phéap duge ba trir giira tai san thué thu nhép hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué
thu nhép hodn lai va thué thu nhap hofin lai phai tra nay lién quan toi thué thu nhap deanh nghiép dugc quan I¥ bei
cling mét co quan thué.

> ddi vai cing mét don vi chiu thué; hodic

» Cong ty du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hinh trén co s6
thuén hogc thu hoi tai san dong thai vai viée thanh toan no phai tra trong timg ky twong lai khi cac khoan trong
véu ctia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hodn lai dugc thanh toan hodc thu hoi.

Lai suy giam trén cd phiéu dugce tinh bang cach chia loi nhudn hodc 18 sau thué phan bé cho b déng s& hiiu cb
phiéu phé théng coa Céng ty (sau khi da diéu chinh cho c6 tic ctia ¢d phiéu wu dai co quyén chuyén déi) cho sé
lugng binh quén gia quyén cia sé ¢b phidu phd théng dang luu hanh trong ky va s6 leong binh quan gia quyén cia
¢d phiéu phé thong s& duoc phat hanh trong truomng hop tét ca cac ¢6 phiéu phb thang tiém ning ¢6 tic ddng suy
giam déu duge chuyén thanh c¢d phiéu phé théng.

. Céc bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan cta Cong ty néu mdt bén ¢d kha ning, tre tiép hoic gidn tiép, kiém soat bén
kia hodc géy anh hudng dang ké 16 bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng, hoic khi Cong ty
va bén kia cling chiu sy kiém soat chung hoiic anh hudng déng ké chung. Céc bén lién quan co thé 1a cac cong ty
hoic cdc cé nhan, bao gdm cdc thanh vién gia dinh than cn cua cac ca nhan duoc coi la lién quan.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Tién mat 1.168.792 171.378
Tién gui khong k¥ han 507.863.851 645.847.521
509.032.643 646.018.899
31103/2026 01/01/2026
VND VND

Chi tiét Tién guri khong ky han:
Nudir Bdng BHN Hal Durong 19.860.219 20.682.963
Ngdn hang BIDV Tir Son 488.003.632 025.164.538
507.863.851 645.847.521




CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON

Pudng Tran Phu, Té dan phd Tan Lap, Phudng Tir Son.T.Bac Ninh

4 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a) Diu tw ndm giwr dén ngay dao han ngin han

31/03/2026

Bao cio tii chinh

Cuy 1/2026

Gia gbe

Gia trj hop ly

O1/01/2026

Gid goc

VND
Ngiin han .
- Tién giri ¢6 ki han 11.400.000.000
Tién giri 65 ko han tai ngdn hang BIDV

Tir Son (%) I L400.000.000

VND

11.400.000.000

11.400.000.000

Gia tri hop Iy

Dy phong

VIND

11.400.000.000

17.400.000.000

VD

[ 400,000,000

[ 400,000,000

VND

11.400.000.000

11.400.000.000

11.400,000.000

(%) Chi tiét tién giFi co kp han tgi ngin hang BIDV Tir Son dén 31/03/2026 :

STT  S6 tai khoan Ngay gii

I 810010198105 10/04/2025
2 811010640513 07/05/2025
3 819011086381 03/06/2025
4 814011086406 03/06/2025
5 814011086352 03/06/2025
6 810011086419 03/06/2025
7 817014091126 05/12/2025
8 813014091120 05/12/2025
9 819011478835 25/06/2025
10 815011575339 01/07/2025
1 814014155681 09/12/2025
12 819015862935 03/03/2026
13 815016021071 10/03/2026
14 815010030058 01/04/2025

Ngay dén han
10/04/2026
07/05/2026
03/6/2026
N3/06/2026
03/06/2026
03/06/2026
05/06/2026
D5/06/2026
23/06/2026
01/07/2026
09/12/2026
03/03/2027
10/03/2027
01/04/2026

11.400.000.000

K¥ hap Lii suiit
12 thang 4.20%nam
12 thang 4.20%/nam

2 thans 4.20%nam

12 thang 4.20%/nAm
12 thang 4.20%/mam
12 thang 4.20%/Mam
6 thang 5.00%/nam
6 thiang

12 thanw 4.20%/Mmiam
12 thang 4.20%/miam
12 thang 5.50%/mam
12 thiang 7.00%/mam
12 thang T7.00%/nam
13 thing 4.20%nam

VWi 2 wd 2 « Fei'n

56 du ghe
OO0, 000,000
TOO.000.000
OO0, 0O, 0
LO00.000.000
000,000,000
200000000
SO0.000.0H0
SEOLO0. 000
OO )
000,000,000
TOOO00.000
O0000000
SO0.000.000
A O, OO0

—_

406,000,000




CONG TY CO PHAN GACH NGOI1 TU SON
Puong Tran Phi, T dén phé Tan Lip, Phudng B#o céo tai chinh
Tir Son, T.Bac Ninh Quy 1/2026

5 . PHAI THU CUA KHACH HANG
31/03/2026 01/01/2026
Gid tri Dy phong Gia trj Du phong
VND VND VND VNP

Ngin han
Phii thu tir khach
hang bén ngoai 1.977.857.616 {1.756.665.839) 1.980.857.310 (1.7T19.507.359)
Chi tiét:
Cang ty CP dau tu va
XD 56 4-TCT X[ Ha

Néi 352,476,654 (352.476.654) 352,476,634 {352.476.654)
N cong ty CP dau tr
va XD sd 4-XN XD sb |

249,783.470 (249.783.4703 249,783,470 (249.783.470}

CT lién doanh XD nén
méng phia nam 217.431.186 (217.431.186) 217.431.186 (217.451.186)
Céng tv od phin dan nr

A4 (32.155:4632) 173,845,440 (208067552
Céng ty of phin ddu e
va xfy dimg 50 4.2 171.135.636 (171.135.636) 171.135.636 (171.135.6340)
Céong ty TNHH dau tu
va phat trién An Tuong

113.040.000 {113.040.000) 113.040.000 (113,040,000,
Céang ty CP diu tir va
xdy dung Thinh Nam 78.206.264 ' (78.206.264) 78,206,264 (78.206.264)
Cangty CP XD va PT
dé thy Thing Long

65.119.910 (65.119.910) 65.119.910 (65,119,910}
Vil Quang Bao

61.592.765 (61.592.765) 61.502.765 (61.592.765)
XN XD s 8-Cong ty
CP XD bio tang Ha Chi
Mink 56.479.985 (56.479.985) 56.479:985 (56.479.985)
XN 72 - Cdng ty xay
lap 386
REGRL 34781799 (34.781.799) 34781799 (34.781.799)
CN CTCP brr va XD
564 - XNXD 86 3 32.167.508 (32.167.508) 32.167.508 (32.167.508)
Tran van Khang

29,366,870 (29.366.870) 29.366.870 (29.366.870)
Nebd Anh Tuin '

27.797.711 (27.797.711) 27.797.711 27797711
Wi van Thanh

27.288.064 (27.288.064) 27.288.064 (27.288.064)
Dinh Thi Thu Lwong

22,543 438 25.543.438
Neuvén Viin Ting

25,365 260 (25.365.2603 25.365.260 (25,365.260)
Céng tv ¢ phan co khi
va Xiéy dung Viglacera

24.915.500 {24.915.500) 24.915.500 (24915500
Neuyén Minh Thanh !

12.500.000 (125000007 12,500,000 (T2.500.000)

11



CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON
Duéng Tran Phi, T dén phd Tan Lap. Phudme
Tit Son,T.Bac Ninh

Bdo cdo tai chinh
Quy 1/12026

Céng ty cb phan XD

VITECCONS [0.648.000 (10,648,000} 10,648,000 (10.648 .000)
UY BAN NHAN DAN
PHUONG CAM 8 766,450 (4.383.225) 8.766.450 (4.383.225)
Vil Héng Thai
4.631.400 {(4.631.4005 4631400 {(4.631.400}
Ong Lé Van Kign 206
1.977.857.616 {1.756.665.839) 1.980.857.310 (1.719.507.35%)
Chi tiét phai thu khéch hang theo ndi dung
31/03/2026 01/01/2026
VIND VND
Ngiin han 1.977.857.616 1.980.857.310
Phai thu khach hang mua vt ligu xdy
dung * 1.969.090.860 1.972.090.860
Phii thu khach hang thué ha tang khu
.97
i . TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
31/03/2026
Gia trj Du phang Gid tri
VND VND VND

Ngiin han

Tra trude cho ngudi
- Chitiét:

Céng ty ¢ phan co khi
va vat ligu xay dyng

[14.935.035

(104.326.200)

113.421.332

(104.326.200)

Thash Phite 61.600.000 {61.600.000) 61.600.000 (61.600.000}
“ong v ) phén co khi
v Xty dimg Viglacera 42.726.200 (42.726.200) 42.726.200 (42.726.200}
Nguyén Vin Thim 6.000.000 6.000.000
Céng ty cb phén phén
mén Quan Ly Doanh
nghiép 4.000.000
Céng ty TNHH thu phi
r déng VETC 6O8.835 3.095.132
114.935.035 (104.326.200) 113.421.332 (104.326.200)
7 . PHAI THU KHAC
31/03/2026 01/01/2026
Gia tr] Dy phong Gia tri Dur phong
VND VND VND VND
Ngiin han
Tam ung 134.458.758 138.956.803 -
Phai thu vé 1 '322.153.699 276.936.725 -
tién giri
Cac khoan phai 35.305.287 37.969.366 -
thu khac
491.917.744 453.865.894 -




CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON
Budng Trén Phi, T6 dan phé Tan Lap, Phuong

Tir Son, T.Bac Ninh

Bdo cdo tai chinh
Quy 1/2026

Trong d@s: Chi tiét theo ddi neong

- Bén lién quan
Neuyén Van Duy (*)

I'rén Xudn Hung (**)

Neguyén Van Co
Bén khde

Ngén hang BIDV
T Son

Céc dbi tugng khac

84.458.758
69.768.260

88.956.803
69.768.260

4.840.400

276.939,725

13.360.706

491.917.744

453.863.894

(*%) Ong Tran Xuan Hang: s& dir phai thu khac 31/03/2026 bao gém: 50.000.000 d tam {mg chi phi thyc hién

cOng téc chuyén @i du an Nha méay |

¥ i . e

il Qu

Oan ten irang

31/03/2026

g JUoaTg,

1ai Dirang v 19.768 260 ding 14 khosin RHXH, BHYT, BRHTN phin phii

01/01/2026

Gia trj ¢o thé thu

Gia trj Gia trj ¢6 theé thu hai Gia tri hoi
VND VIND VND VND
Phai thu cia
khich hang 1.955.313.872 198.648.033 1.955.313.872 235.806.513
Cong 1y CP dhu tw va
XD 36 4-TCT XD Ha
N 352.476.654 352.476.654
CN céng tv CP diu wr
va XD sd4-XN XD sé |
249783470 244,783,470
CT lién doanh XD nén
ARyt 217431.186 217.431.186
Cang ty cb phﬁn dan
vi phat trién nha Ha
NGi 22 177.974.000 72.573.000 177.974.000 84.485.400
Téng Cang ty Duvén
Hai - CTCP ,
o 173.845 440 121.691.808 173.845.440 146.937.888

Cong ty ¢6 phén dau tur
v xay dung sd 4.2

Cong tv TNHH déy 1r
vit phat trign An Tuomg
Céng ty CP diu tur va
wdy dung Thanh Nam
Cong ty CP XD va PT
dé thi Thang Long

Vin Quang Pao

171.135.636

113.040.000

78.206.264

63.119.910
61.592.765

171.135.636

113,040,000

78.206.264

65.119.910
61.592.765



CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON
Dubdng Tran Phit, Té dan phé Tan Lap, Phudng

Tir Son,T.Béc Ninh

Béo cdo tai chinh
Quv /2026

XM XD 6 8-Céng ty
CP XD bao tang Ho Chi
M

XN 72 - Cong ty xdy
|ap 386
BOPIHDO/2004)
CNCTCP Btu va XD
sé4- XNNXD 863
Tréin van Khang

Ngd Anh Tudn

Vi viin Thanh

MNeuyén Van Tang
Céng ty b phitn co khi
vi Xy dymg Viglacera

Nguyén Mirth Thanh
Céng ty cb phan X[
VITECCONS

LY BAN NHAN DAN

Fré trede che
ngudi ban

Cong ty cd phin co khi
va vt ién xdy dyng
Thanh Phue

Céng tv ¢d phin co khi
va Xdy dung Viglacera

9 . HANG TON KHO

Nguvén liéu, vit
Cong cu, dung cu
Chi phi san xuét
kinh doanh d& dane
Thanh pham

Hang hea

S6 ddu ky

56.479.985

34.781.799

32.167.508
29,266 870
27.797.711
27.288.064
25.365.200

24 915500

S36,47% 0RS

34.781.799

32.167.508
29.366.870
27.797.711
27.2388.064

25.365.260

24915500

Cdng: Du phong trich 1dp trong ky

Trir: Sir dung va hoan nhéip du phong trong ky

F2.500.0400 12.500.0060
0. 648 000 10,648 000

104.326.200 5 104.326.200 -
61600000 61.600.000
42.726.200 42.726.200

2.059.640.072 198.648.033 2.059.640.072 235.806.513

31/03/2026 01/01/2026

Gid gbc Dur phong Gia gbe Du phong

VND VND VND VND
2.349.896.167 2.349.896.167
738.995.297 738.995.297
I 1

325.982.932 {250.805.968) 587.649.145 (364.964.448)
4.175.403 4.175.403

3.419.049.800 (250.805.968) 3.680.716.013 (364.964.448)

Chi tiét tinh hinh ting gidm dy phong giam gi4 hang tdn kho trong ky

Tir ngay Lily ké Tir ngay

01/01/2026 dén 01/01/2025 dén

ngay 31/3/2026 ngay 31/3/2025

VND VND

(364.964.448) (2.805.697.284)

114.158.480 34.984.200

(250.805.968) (2.770.713.084)

S6 cudi ky




CONG TY CO PHAN GACH NGOI Tt/ SON

Puding Tran Phi, Té din phé Tén Lap. Phudmg Tir Son.T.Béc Ninh

10

.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gid
S6 dir dau nam

- Mua trong ky

- Tang/ Giam khac
Sé dur cudi ky
Trong di:

- D khdu hao hér
Gii tri hao mén liy ké
Sé dir dén nam

- Khéu hao trong ky

- Tang/Giam khéc
S6 du cudi ky
Gia tri com lai
Tai ngay déu nim
Tai ngay cudi ki

Nha cira, vt kién tric

May mac. thilt bj

Bao edo 13 chinh
Quy 1/2026

VND

21.037.710.620

YND

24.089.603 463

21.037.710.620

24.089.603.463

I san o dinh khic Céng

VND VND YND

1.905.636.304 A3 500, 000 - 47.076.450.447
43.500.000 o 47.076.450.447

20.912.169.649

23.725.063.832

1876, 160 340

46.556.893.827
103.335.312

43.500.000

46.600.229.139

10.461.759 84.634.917
20.922.631.408 23.809.698.749
125.540.971 364.539.631
115.079.212 279.904.714

519.556.620

416.221.308

o e e



CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON
Bae cio thi chinh

Puong Trin Phi. Té din phé Tan Lap. Phuang Tir Son, T.Béc Ninh Quy 1/2026

11 . TAISAN CO DPINH VO HINH

o ohithanh  bimgeine oy, inmémmaygan T el din o Cong
VND VND VNI VND VND VND

Nguyén gia z
S6 du diu nam 5 ” 1 18.000.000 3 118.000.000

- Mua trong ky

- Tang/ giam khéc
S6 dur cudi ky
Trong do:

- Da khdu hao hét
Gid tri hao mon lay ké
$6 du ddu nam
- Hao mon trong ky
- Tang/ giam khac
$6 du cudi ky
Gia tri con lai
Tai ngay ddu nim
Tai ngay cudi ky

|G

118.000.000

118.000.000

116.000.000

[1E.000.000

118.000.000

1 18.000.000




CONG TY CO PHAN GACH NGOI TUJ SON

Dudng Trin Pha, T6 din phd Tan Lap. Phuang Tu Son, T.Bic Ninh

12 . CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH DAI HAN

a)  Diu tw gop vin vio don vi khac

Piu tu vito mﬁw vj khae
- Céng ty c6 phéin Bé tong khi Viglacera (*)

31032026

Bao cao tai chinh

Oy 1/2026

Gia adc Gia tri hep Iy
VND VND D
1.300.000.000 = 1 i)
1.300.000.000 - {1 303.000.000)

1.300.000.000

(%) Ditu tie viio Cong ty cd phin bé tong ki Viglacera cd 1§ 1 quyén biéu quyér ti 2%

(1. 340, b, 50

01012026

Jia goe

Gid tr hop v

Dur phong

VND
[.300.000.000

300,000,000

1.300.000,000

VIND

VND
{1.200.000.000)

(1.300.000.000)

(1.300.000.000)



CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON
Buong Tran Pha, T6 dén phd Tan Lap, Phuong
Tir Son,T.Bic Ninh

Bio cdo tai chinh
Quy 1/2026

13 . CHI PHI CHO PHAN BO
31/03/2026

01/01/2026

VND VND
Ngén han
Chi phi tra truéc ngén han : bao tri phdn mém KT 9.000.000 2,250.000
9.000.000 2.250.000
Dai han
Chi phi tra trude dai han : bae tri may cha KT 2.200.000 4.070.238
2.200.000 4.070.238
14 . PHAITRA NGUOI BAN
31/03/2026 01/01/2026
Giatri <A ed Ichd nlng tring Giatr]  SHed khd ning
' ’ND VND
F gudi bar 2.654.286.124 2 ¥ 2.801.382.124
Céng ty Tat Thang 2.376.632.280 2.376.632.280
(TNHH)
Céng ty TNHH san 189.877.278 I89.R77.278 336.973.278 336.973.278
xudit va Thuong
mai Hung Yén
Céng ty Pau tur va 39.135.504 39.735.504 39.135.504 38.135.504
PT ha tang
Céng ty ¢b phén 20,000,000 20.000.000 20.000.000 20.000.000
thu'cn}g mai v dich
Phai trd cdc dbi 28.641.062 28.641.062 28.641.062 28.641.062
twong khac
2.654.286.124 2.654.286.124 2.801.382.124 2.801.382.124
' 18



CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON

Duong Trin Pha, T6 dén phd Tan Lip, Phudng Tir Son, T.Béc Ninh

15 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué Gia tri gia ting

Thué Tiéu thu dac biét

Thué Xudt khau, Nhip khiiu

Thué Thu nhap doanh nghiép

Thué Thu nhip ca nhan

Thué Tai nguyén

Thué Nha dét. Tién thué dét

Thué bao vé méi truong

Cac loai thué khac

Phi, | phi va cic khoan phai ngp khac

Sé phai

thu diu nam

S6 phai nép dau nam

So phai ndp trong k3

VND

216.777.300

VIND
175.803.320

1.496.820

WVINED

| By el "

216.777.300

177.300.140

o #

e T S 3,1

Bdo cdo tai chinh
Quy 1/2026

56 da thye ndp

S phiti thu cudi ky  Sa phai nop cudi ky

trong ky
VND VND VND
203.368.340 - 66.547.417

3.983.318

36.129.550 =

207.351.658

36.1 29.5350 67.980.919




CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON
Puéng Tran Phi, Té dan phd Tan Lap, Phudng
Tir Son.T.Bac Ninh

B#o cio tai chinh

Quy 1/2026

. CHI PHI PHAI TRA

Ngiin han

- Trich trude tién an ca phai ira

- Chi phi kiém todn

- Chi phi thué bai chira d4t NL céc nim trudc
- Trich Tién dién phai tra thang 3/2026

= Chi phi phai tra khac

. BOANH THU CHO PHAN BO

Ngin han

. PHAI TRA KHAC

Ngén han
- Kinh phi céng doan
Nhén ky qu¥, ky cuge ngén han:
Nhén dat coc thué kho xudng ngén
- han
Nhin tién bao lanh thuc hién bao vé
{Ddu, Loi, Bua, Chinh)
- Cac khodn phai tra, phai ndp khac
Phai ird bao lanh hop déng
Doan phi cing doén
Out ing h¢
Cac khodan phai ird khde

Dai han

- Nhan ky quy, ky cugce dai han: nhan dit coc thué kho Xuong

31/03/2026

01/01/2026

VND VIND
6.000.000 7.480.000
17.500.000 70.000.000
34.166.667 34.166.667
10.000.000
6.000.000 6.000.000
73.666.667 117.646.667

31/03/2026

01/01/2026

VND

VND

31/03/2026 01/01/2024
VND VND
229.776.626 221.822.386
28.384.103 28.875.000
27.026.202 27.026.202
273.067.255 246.016.415
130.000.000 I130.000.000
60.316.592 55.935.067
20.043.670 20.043.670
42.706.993 20.037.678
548.254.186 523.740.003
52.620.000 59.050.000
92.620.000 59.050.000




CONG TY CO PHAN GACH NGO TU/

Puéng Trén Phi. Té dén _w?m__ Tén Lap. Phuang Tir Son T.Bic Ninh
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a)

VON CHU SO HIT
Bing doi chicu bién djng cia vén chii sé hiru

Von diu tu cia cha

Von khac eua

B0 cao tai ehinh
O 172026

s& hiru Thang du viin ¢ _...:w.: i b Ca phicy guy
VND VND VND VD
Lty ké Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/3/2025 -
$6 du diu niim trude 20.002.050.000 1.593.954.840 20b082.069.246
Tang von trong ki trirde - s =
Laif1é trong ky trude - . - )
S6 dir cudi ky trude 20.002.050.000 1.593.954.840 20.082.069.246

Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/3/2026

S6 du diu nam nay 20.002.050.000 1.593.954.840 20.082.069.246

Tang von trong ky niy - = g

Céng ty con tang von trong

ky nay ~ - =

Loi nhugn thudn trong k3 nay " - "

Sb dw cudi ki nay 20.002.050.000 1.593.954.840 20.082.069.246
21

-
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~ O o\ew

Quy dao tu phat

Loi inhudn chua
phan phoi

VINED

VND'

0.51 1475098

{36592, 105,484

11.595.393.700

651 1,475,098

(37.832.376.190)

(1.240.270,70%
10.355.122.991

6.51 1. 475095

{I5.863.976.453)

(3605128200

12.323.522.731

(5601512 820)

0511475098

(36424489 273y

TL.703.009.911




CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON
Dudng Trdn Phu, T3 din phd Tan Lap. Phuimg

Tir Son.T.Bic Ninh

Bdo cdo tai chinh

Quy 1/2026

19.2

9.3
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Cic gizo djch vé von vai cdc chii s hitu va phén phéi cd tife, chia loi nhuin

Von dau tu cia chi sd hir
- Vongop ddu ky
- ¥én gop cusi ky

Co ture, loi nhusn da chia

Cé phiéu

S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
Sé luomg cb phiéu d4 ban ra cong chiing
- C6 phiéu phé thong

Menh gia co phi¢u dang luu hanh (VND)

Tir ngay

01/G1/2026 dén
ngay 31/3/2026

Lily ké Tir ngay
01/01/2025 dén
ngay 31/3/2025

VND

20.002.050G.000
20002 0G30.000
20.002.450.000

VND
20.002.050.000
20.002.050.000
20.002.030.000

31032026 01/1/2026
2.000.205 2.000.203
2.000.205 2.000.205
2.000.205 2.000.203

10,000 10.000

- CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG
a) Tai sin thud ngoai

Céng ty kv céc hop dong thué dét taj Phuéng Binh Bang. Thanh phd Tir Son. tinh Bic Ninh (nay la Phudng T
Son, tinh Bac Ninh, Viét Nam) véi dién tich 69.369.5 m? (théi han thué dat dén ngay 01/01/2047) dé sur dung voi
muc dich xay dung Tru s& va xuéng san xuét vat licu xay dung; va tai Phuong Cam Thuong, Thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong (nay la Phuémg Thanh Déng, Thanh phd Hai Phong) véi dién tich 22.800 m? thoi han thué
dén ngay 30/06/2029 dé sir dung vai muyc dich xay dung nha may san xudt vat liéu xdy dung, Theo cac hop déng
ndy, Céng ty phéi tra tién thué dat hang nam cho dén ngay ddo han hop déng theo quy dinh hién hanh ciia Nha

nuéc,

b) Tai san cho thué ngoai

Cong ty hign dang cho thué tai san theo hop déng thué hoat déng. Vo ngay 31/03/2026. tong s6 tién thug i thiéu
trong twong lai cla céc hop dcnﬂ cho thué hoat déng theo c4c thoi han duge trinh bay nhu sau:

Tién thué hoat ddng tai san
- Tw ] ndm iro xuong

- Tvén 1 ndm dén 3 nam
¢. Cong ng kho doi da xir 1y

Phai thu khich hang

Phai thu khac

d) Phé li¢u thu hdi tir thanh Iy tai sén ¢6 dinh ché xir Iy (ban/thanh 1y):

- Phé Tigu thu héi tir thanh ly TSCP 14
dét nguyeén liéu (m3 quy chim)

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
2.661.774.867 2.107.938.503
1.398.061.407 1.398.061.407
1.263.713.460 709.877.096
31/03/2026 01/01/2026
VNP VND
373.113.770 373.113.770
42.638.250 42.638.250
31/03/2026 01/01/2026
M3 quy chim M3 Quy chim
7.173,65 7.173.65



CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON
Dueng Tran Phi, T6 dan phé Tan Lap, Phuong
Tir Son.T.Béc Ninh

Bde edo tai chinh

Quy 1/2026

21

23

24

Thué TNDN tir hoat d3dng kinh doani chinls

Téng lgi nhugn ké todn trude thué

Céc khoén diéu chinh tang

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Tur ngay
C1/01/2026 dén

ngay 31/3/2026

Lily ké Tir ngdy
01/01/2025 dén

ngay 31/3/2025

VND

(560.512.820)

93.648.916

- Thit laa HBOT khong iree tiep tham oia didu hink san xudt ;
& £ 4 g

- Chi phi khau hao TSCE khéng ditng cho hoar déng SXKD
- Chi phi xudt Inay thanh phdm va san pham do dang bi hong

- Chi phi khong dwge triv khde

- Chi phi khéng duge khdu iy thué kidc
Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhap chiu thué nam hién hanh

Doarih thu ban cde san phdm gach, ngoi
Doanth thu ban nguyén vt liéu (ddt)
Doant thit cho thué nha kho, nhé xucng
Dicl va khac

. GIA VON HANG BAN

Gid vin ban cdc san pham gach, ngdi
Gid von nguyén vr lidu (dat)

Gid von cho thué nha kho, nha XUHONG
Gid von dich vu khde

Dir phéng/ (hoan nhdp) giam gid himg ton kho

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién i, tién cho vay

84.634.917
4.813.009

4.200.000

{460.863. 904}

VND

(1.240.270.709)

140.524.097
138.374.097
1.850.000

(1.099.946.612)

UNG CAF BICH VU
Tir ngay Liy ké Tur neay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 31/3/2026 ngay 31/3/2023
VND VND
175.352.160 508.169.280
378.072.800

307.332.461
107.291.650

608.407.603 1.500.866.191
Tir ngay Liy ké Tir ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 31/3/2026 ngay 31/3/2025
VND VND
279.652.214 788.951.78]
525.416.254

55415775 74.014.183
107.291.650

(114.158.480 (34.981.200)
220.909.509 1.460.692.670
Tir ngay Lity ké Tir ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 31/3/2026 ngay 31/3/2025
~ VND VND
127.706.596 46.292.988
127.706.596 46.292,988




CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON
Dudng Trin Phi, TG dan phd Tén Lip, Phuong
Tir Son.T,Bac Ninh

Bdo cdo tai chinh
Quy 1/2016

25 . CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén cong
Chi phi khau hao tai san ¢d dinh

Chi phi khac bing tién

26 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vat lidu

Ll POl G '5' Lfoan nnap Jay i"|':€'-'.‘.-:'

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khdc bang tién

27 . THU NHAP KHAC

Tién phat thu duoe, tién bdi thudng thu duge
Thu nhap khéc: thira kiém k& NVL, thanh
pham, tién nha tap thé cong nhan, ..

28 . CHI PHi KHAC

Khau hac TSCD khéng phuc vu SXKD
Cac khoan khée (duéi 20% tong thu nhap khac)

Tir ngay
01/01/2026 den
nedy 31/3/2026

Lay ké Tir ngay
01/01/2025 dén

ngdy 31/3/2025

VND
71.821.688
8.2386306
39.200.000

VND
132.545.540
15.264.900

Ty

119.260.324

240.575.578

Tir ngay
01/01/2026 dén
ngay 31/3/2026

Liiy ke Tir ngay
01/01/2025 den
ngay 31/3/2025

VND VND
12.143.613 13.200.0911
37.158.480 32.5981.200
39.505.807 139.644.222

206.368.860 92.601.057
863.626.454 1.014.235.442

Tir ngay

Loy ké Tu ngay

01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
neay 31/3/2026 neav 31/3/2025
VND VND
61.694.393
818.182 6.703.506
818.182 68.397.899

Tir ngay

Loy ké Tur ngay

01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngav 31/3/2026 ngay 31/3/2025
VND VND
84.634.917 138.374.097
9.013.999 1.950.000
93.648.916 140.324.097




CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON

Puong Trén,Phi To dan phé Tén Lép, Phudng B#o cdo tai chinh
Tir Son.T.Bac Ninh Quy 1/2026
29 . CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEQ YEU TO _
Tir ngay Ly ké Ta ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 31/3/2026 ngay 31/3/2025
VIND VND
Chi phi nguy€n ligu, vat ligu 16.957.612 17.887.231
Chi phi nhan céng 502.413.948 619,182,755
Chi phf khdu hao tai san ¢ dinh 103.335.312 286.588.992
Chi phi dich vu mua ngoai 62.205.807 123.399.387
Chi phi khac bang tién 469.738.790 461.391.737
1.154,651.469 1.508.450.102
30 . CONG CU TAI CHINH

e e e e e e v T R T SR ———

Qudn Iy rii ro tai
Céc logi rui ro tai chinh ciia Cong ty ¢6 thé gap phai bao gbm: rui ro thi rrdng, rii ro tin dung va rii ro thanh
khozn.

Rii ro thi trutng
Cong ty ¢6 thé s& gap phai cac rii ro thi truémg la rii ro 13i suat.

Riii ro vé lai sudt:

Céng ty chiu rii ro vé [4i suit do gna trj hop 1y clia cac ludng tién trong trong lai cia mot cong cy tai chinh s& bién
déng theo nhitng thay déi cua IZi sudt thi trurdng khi Cong ty co phEﬂ sinh céc khoan tién giii ¢6 hosic khéng ¢o ky
han, cdc khoan ng chiu J&i sudt tha ndi. Cong ty quan Iy riii ro 13i sudt bang cach phén tich tinh hinh canh tranh trén
thi trirdmg dé co duoc cac 18i suft co loi cho muc dich cia Cong ty.

Rii ro tin dung

Ruti ro tin dung 1a rii ro ma mét bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hodc hop dong khong ¢6 kha ning thye
hi¢n dugc nghia vu coa minh din dén tén thit vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 céc rii ro tin dung tir hoat
déng san xudt kinh doanh (chu yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hing) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién
airi ngén hang, cho vay va céc céng cu tai chinh khac), cu thé nhu sau:

Tu il nam Trén 1 ndm Trén 5 nam Céng
dén S nim
VND -VND YVND VNB
Tai ngay
31/03/2026
Tién 507.863.851 507.863.851
Phai thu khéch
hang. phai thu khac :
713.109.5321 713.109.521

Cac khoan cho vay 11.400.000.000 ; 11.400.000.000

12.620.973.372 0 0 12.620.973.372




CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON
Duong Trin Phi, Té dan phé Tan Lap. Phuang
Tir Son.T.Bac Ninh

Biao edo tai chinh
Quy 1/2026

Tai ngay

01/01/2026

Tign 645.847.521
Phai thu khach T15.215.845

hang, phai thu khdc

Céc khoén cho vay 11.400.000.000

645.847.521

715215845
[ 1.400.000.000

12.761,063.366

12.761.063.366

Riii ro thanh khogs

Rii ro thanh khoan 12 rii ro Cén
von. Rai ro thanh khoan coa Con
thai diém dao han khéc nhau.

v
ngtyc

/ gBp Mm khan khi thye hién céc nghia vy tai chinh dén han thanh toan do thiéu
hit yéu phat sinh tir viée céc tai san tai chinh va ng phai tra ta1 chinh co cée

Thai hgn thanh todn cia cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cic khoan thanh toan du kién theo hop déng (trén

¢o s¢ déng tién ciia céc khoan gbe) nhur sau:

.'||.| 2y

31/{13,’2[}76

Phat tra ngudi ban,

phai tra khac 3.212.540.310 3.212.540.310

Chi phi phai tra 73.666.667 73.666.667
3.286.206.977 3.286.206.977

Tai ngay

01/01/2026

Phai trd ngudi ban,

phai wa khac 3.325.122.127 325122127

Chi phi phai trd 117.646.667 117.646.667

3.442.768.794

3.442.768.794

Céng ty cho rang mirc do tap trung rii ro dbi véi viéce tra ng 1a cd thé kiém soat duoc. Cong ty ¢6 kha nang thanh
toan céc khoan no dén han tix dong tién tir hoat dong kinh doanh vé tién thu tir cdc tai san tai chinh déo han.

31 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va méi quan hé gitta céc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

- Tong Céng ty Viglacera - CTCP

- Thanh vién Héi dong quan tri. Ban Kiém sodt va Giam déc

Kiém soat vién va nhén su quan ly. diéu
hanh chi chét cua Céng ty

Ngoai cde thdng tin voi cac bén lién quan da trinh bay tai cac Thuyét minh trén. Cdng ty con ¢d cée giao dich phat

sinh trong nam véi céc bén lién quan nhur sau:



CONG TY CO PHAN GACH NGOI TU SON
Duémg Trén Phu. T6 dan phé Tén Lap, Phuéng Bdo edo tai chinh
Tir Son, T.Bac Ninh Quy 1/2026

Thi lao, thu nhip thanh vién Hi ding qudn tri, Ban Kiém so4t va thu nhip cia Gidm déc

Tir ngay Liiy ké Tir ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
STT Hg va tén Chdave danh ngay 31/3/2026 ngay 31/3/2023
VND VNB
Hoi déng quin tri (HPQT) va Gidm déc
1 OngNguyén Van Co Chi tich HDQT 45.248.000 42.636.000
2 Cﬁng Nguyén Van Duy Thanh vién HBQT 18.726.000 18.123.000
3 Ong Nguvén Huy Thuat (i) Thanh vién HDQT
4 Ong Trén Xuén Hung (ii) Thanh vién HDOT 40.768.000 39.936.000
/Giam dbe
5 'BaTa Vii Nam Giang Thanh vién HBQT 27.295.000 27.436.000
Ban Kiém sodt ( BKS)
1 Ba Lé Ngan Binh (iii) Truong ban kiém soat

) Ba Bang Thi Duvén Thanh vién BKS 19 825.000

o Eeve i i OF Bl S T o - o

Thuar theo .Lx-..i',E".'*-’ 1ol dai dign cda Tong Cong 1zl { |
cac doanh nghtep khac ban hanh theo quet dinh s6 88/TCT-HPQT ngay 10 thana 12 nﬁm 2019 clia H@'I dong
quan tri Tong Cong ty Viglacera - CTCP, trong trudng hop bj 16 thi ngudi dai dién cua Téng Cong ty tai don vi
khéng dugc huang thi lao, phu cp ¢6 tinh chét ]uong_

LT 1 i-IZlLi:- CLER AT '~: '-._..\.\".... Dy

'(ii): Thu nhap ctia Ong Trin Xuén Huing chi bao gdm tién lvong Gigm déc diéu hanh, tién phu cap HPQT cia
Ong Trén Xuan Hiing theo quy ché Nguoi dai dién cia Téng Céng ty Vielacera - CTCP tai cac doanh nghiép khic
ban hanh theo Quyét dinh s6 88/TCT-HDQT ngay 10 théang 12 nam 2019 cia Hoi déng quan trj Téng Cong ty
Viglacera - CTCP, trong truemg hop bj 18 thi ngudi dai dién cia Téng Cbng ty tai don vi khéng dugc huong tha
lao, phy cap ¢6 tinh chét luong.

'(iii}: Thu nhap cia Trudng Ban Kiém soat |a Ba Lé Ngin Binh theo quy ché Nguoi dai dién ciia Tong Cong ty
Viglacera - CTCP tgi cdc doanh nghiép khac ban hanh theo Quyét dinh sé 88/TCT-HDQT ngay 10 thang 12 nam
2019 cua Hji ddng quan tri Téng Cong ty Viglacera - CTCP, trong truémg hop bi 18 thi nguoi dai dién cua’ Tong
Cong ty tai don vi khéng dwgce hudng th lao, phu cép co tinh chit luong.

Ngoal giao dich vai bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khéng phét sinh giao dich trong nam va khang
co 50 du tai ngay két thic nam tai chinh véi Céng ty.

32 . SO LIEU SO SANH

S ligu so sanh Ia s6 liéu trén bang can déi ké toan va thuyét minh tuong tng cho Béo cdo tai chinh két thic cho
niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 da dugce Céng ty TNHH Héng kiém todn AASC kiém ton; Sé
liéu trén Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh va thuyét minh tuong (mg 1a s6 liéu clia Bao céo tai chinh ky ké
todn tir 01/01/2025 dén 31/03/2025 chua duoe Céng ty TNHH Hing kiém toan AASC kiém to4n soat xér.

Nguwdi lap TP.Tai chinh ké hoach
'/.. -H;.r.r o
Nguyén Thi Mo Nguyén Thi Mo Tréin Xuin Hing
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